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ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА КИИП ЗА ПРОМЕНИ В  
ЗАКОН ЗА УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА 

 

… 

 
 

Част втора. 
УСТРОЙСТВЕНО ПЛАНИРАНЕ НА ТЕРИТОРИЯТА. ИНВЕСТИЦИОННО 

ПРОЕКТИРАНЕ И РАЗРЕШАВАНЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО 

…. 

 

Глава осма. 
ИНВЕСТИЦИОННО ПРОЕКТИРАНЕ И РАЗРЕШАВАНЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО 

Раздел I. 
Инвестиционно проучване и проектиране 

… 
 
 

Чл. 139. (1) Инвестиционните проекти могат да се изработват в следните фази: 
1. идеен проект; 
2. технически проект; 
3. работен проект (работни чертежи и детайли). 
(2) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 

г.) Възложителят в зависимост от спецификата на обекта задължително възлага за 
изработване тези части на инвестиционния проект, въз основа на които може да се 
направи оценка за съответствие с изискванията на чл. 169, ал. 1 - 3 и да се изпълни 
строежът. 

(3) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 
г.) Всички документи - графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект 
се подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис 
от проектантите на останалите части Инвестиционният проект се подписва и подпечатва 
с личният печат на проектанта и се съгласува с подпис на проектантите по останалите 
части на проекта и от възложителя. Не се съгласуват с подпис от проектантите на 
останалите части и от възложителя изчисленията, извършени от проектанта по 
съответната част. 

(4) (Доп. - ДВ, бр. 20 от 2003 г., отм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) 
(5) Министърът на инвестиционното проектиране регионалното развитие и 

благоустройството издава наредба за обхвата и съдържанието на инвестиционните 
проекти. 
 
… 
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Раздел II. 
Съгласуване и одобряване на инвестиционните проекти 

Чл. 141.  
…. 
(8) (Предишна ал. 6 - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 65 от 2004 г., предишна 

ал. 7 - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 
26.11.2012 г.) Съгласуването на идейния проект се извършва в едномесечен 
двуседмичен срок от постъпване на писмено искане, а в случаите по чл. 142, ал. 2 - в 
сроковете по чл. 144, ал. 3. 
… 
 
 

Чл. 142. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Инвестиционните проекти подлежат на 
съгласуване и одобряване и са основание за издаване на разрешение за строеж. 

(2) Идейният инвестиционен проект може да бъде основание за издаване на 
разрешение за строеж, ако за него е извършена предварителна оценка за съответствие 
с предвижданията на подробния устройствен план, с правилата и нормативите по 
устройство на територията, с изискванията към строежите съгласно нормативните 
актове за функционалност, транспортна достъпност, опазване на околната среда и 
здравната защита, както и за взаимната съгласуваност между отделните части на 
проекта, и е одобрен от органа по чл. 145. В тези случаи одобреният идеен проект служи 
и за възлагане на строеж по Закона за обществените поръчки. Следващите фази на 
проектиране се одобряват в хода на строителството преди извършване на съответните 
строително-монтажни работи и подлежат на оценка съгласно изискванията на ал. 5. 

(3) За елементите на транспортната техническа инфраструктура се допуска да се 
изготви оценка на съответствието със съществените изисквания към строежите на 
техническият или работният инвестиционен проект, който да разгледа от експертния 
съвет едновременно с приемането на парцеларния план, като разрешение за строеж се 
издава след влизане в сила на плана. 

(4) Всички части на инвестиционните проекти, които са основание за издаване на 
разрешение за строеж, се оценяват за съответствието им със съществените изисквания 
към строежите. 

(5) Оценката обхваща проверка за съответствие със: 
1. предвижданията на подробния устройствен план; 
2. правилата и нормативите за устройство на територията; 
3. изискванията по чл. 169, ал. 1 и 2; 
4. взаимната съгласуваност между частите на проекта; 
5. пълнотата и структурното съответствие на инженерните изчисления; 
6. изискванията за устройство, безопасна експлоатация и технически надзор на 

съоръжения с повишена опасност, ако в обекта има такива; 
7. (изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) други специфични 

изисквания към определени видове строежи съгласно нормативен акт, ако за обекта има 
такива; 

8. (нова - ДВ, бр. 32 от 2012 г., в сила от 24.04.2012 г.) изискванията на влезли в 
сила административни актове, които в зависимост от вида и големината на строежа са 
необходимо условие за разрешаване на строителството по Закона за опазване на 
околната среда, Закона за биологичното разнообразие, Закона за културното 
наследство или друг специален закон, както и отразяване на мерките и условията от 
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тези актове в проекта; 
9. (нова - ДВ, бр. 53 от 2012 г., в сила от 13.07.2012 г.) изискванията за 

селективно разделяне на отпадъците, образувани по време на строително-монтажните 
работи и дейностите по разрушаване с цел осигуряване на последващото им 
оползотворяване, включително рециклиране и постигане на съответните количествени 
цели за оползотворяване и рециклиране. 

(6) Оценката за съответствие се извършва: 
1. с приемане от експертен съвет на одобряващата администрация; 
2. (изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) като комплексен доклад, 

съставен от регистрирана фирма - консултант, несвързана с проектанта - за обекти от 
първа  до шеста и втора категория задължително, а за обекти от по-ниска категория - по 
желание на възложителя. 

3. (отм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г.) 
4. (отм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г.) 
(7) Одобреният инвестиционен проект, освен за издаване на разрешение за 

строеж, може да служи и за възлагане на строеж по Закона за обществените поръчки. 
(8) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) За специалните обекти на 

Министерството на отбраната, на Министерството на вътрешните работи и на Държавна 
агенция "Национална сигурност", информацията за които съставлява държавна тайна по 
смисъла на Закона за защита на класифицираната информация, оценката за 
съответствие се извършва от експерти, назначени със заповед на съответния министър 
или на председателя на агенцията. 

(9) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Всички документи - 
графични и текстови, на Инвестиционния проект се подписва и подпечатва от 
съответния квалифициран специалист и от управителя на фирмата консултант, 
извършила оценката за съответствие. Докладът за оценка на съответствието се 
подписва от управителя на фирмата консултант и от всички квалифицирани 
специалисти, извършили оценката. 

(10) (Доп. - ДВ, бр. 15 от 2010 г., в сила от 23.02.2010 г., предишна ал. 8, изм. и 
доп. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Оценката за съответствието на част 
"Конструктивна" на инвестиционните проекти във фази технически и работен проект се 
извършва по договор с възложителя от физически лица, упражняващи технически 
контрол по част "Конструктивна", включени в списък, изготвен и ежегодно актуализиран 
от Камарата на инженерите в инвестиционното проектиране, който се обнародва в 
"Държавен вестник", или в еквивалентен списък или регистър, поддържан от 
компетентен орган в държава - членка на Европейския съюз, или в друга държава - 
страна по Споразумението за Европейското икономическо пространство. Лицето, 
упражняващо технически контрол, подписва всички документи – челният лист, 
обяснителната записка и чертежите, по част "Конструктивна" на инвестиционния проект. 

(11) (Нова - ДВ, бр. 98 от 2008 г., в сила от 14.11.2008 г., предишна ал. 9 - ДВ, бр. 
82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г., изм. - ДВ, бр. 24 от 2013 г., в сила от 12.03.2013 г.) 
Оценката за съответствие по чл. 169, ал. 1, т. 6 на инвестиционните проекти във фази 
технически и работен проект се извършва по отделен договор с възложителя от 
физически и юридически лица, които отговарят на изискванията на Закона за 
енергийната ефективност и са вписани в публичния регистър по чл. 23а, ал. 1 от същия 
закон. 
 

Чл. 143. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Инвестиционните проекти се съгласуват 
и одобряват въз основа на представени: 
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1. оценка на съответствието на проектната документация със съществените 
изисквания към строежа; 

2. (изм. - ДВ, бр. 82 от 2006 г., изм. - ДВ, бр. 69 от 2008 г.) положително 
становище на органите по пожарна безопасност и спасяване за строежите от първа и 
втора категория; 

3. предварителни договори с експлоатационните дружества за присъединяване 
към мрежите на техническата инфраструктура; 

4. (нова. - ДВ, бр. 77 от 2005 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) 
влезли в сила административни актове, които в зависимост от вида и големината на 
строежа са необходимо условие за разрешаване на строителството по Закона за 
опазване на околната среда, Закона за биологичното разнообразие или друг специален 
закон, и съответствие на инвестиционния проект с условията в тези актове; 

5. (нова - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г., изм. - ДВ, бр. 19 от 2009 г., 
в сила от 10.04.2009 г., изм. - ДВ, бр. 92 от 2009 г., в сила от 20.11.2009 г., изм. - ДВ, бр. 
82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) съгласуване с Министерството на културата при 
условията и по реда на чл. 125, ал. 6 - за недвижими културни ценности и за строежи в 
техните граници и охранителните им зони. Декларация от Възложителя, че 
инвестиционният проект не попада под ограничителите определени от Министерство на 
културата. Министерството на културата ежегодно публикува списък на ограничители, за 
недвижими културни ценности в Р. България. 

(2) За съгласуване и одобряване на инвестиционните проекти се заплащат такси 
по Закона за държавните такси и по Закона за местните данъци и такси. 

(3) (Отм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г.) 
 
 

Чл. 144. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Инвестиционните проекти, по които се 
издава разрешение за строеж, се съгласуват и одобряват след писмено заявление на 
възложителя и след представяне на: 

1. документи за собственост, а за сгради на жилищностроителни кооперации - и 
влязло в сила решение на общото събрание за приемане на проекта; 

2. (доп. - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г.) виза за проектиране в 
случаите по чл. 12, ал. 3, чл. 41, ал. 2, чл. 50, 51, 58, 59, чл. 133, ал. 6 и чл. 134, ал. 6; 

3. три копия от инвестиционния проект в обхват и съдържание, определени с 
наредбата по чл. 139, ал. 5; 

4. (изм. - ДВ, бр. 77 от 2005 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) 
влезли в сила административни актове, които в зависимост от вида и големината на 
строежа са необходимо условие за разрешаване на строителството по Закона за 
опазване на околната среда, Закона за биологичното разнообразие, Закона за 
културното наследство или друг специален закон, и съответствие на инвестиционния 
проект с условията в тези актове; 

5. (изм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г.) оценка за съответствието, изготвена по реда на 
чл. 142, ал. 6; 

6. (нова - ДВ, бр. 65 от 2006 г., в сила от 11.08.2006 г.) разрешително за 
изграждане на водовземно съоръжение за подземни води и/или разрешително за 
водовземане, и/или разрешително за заустване на отпадъчни води, издадени по реда и 
в случаите, предвидени в Закона за водите. 

(2) Условията за ползване на вода за питейни, производствени и 
противопожарни нужди, за изпускане на отпадъчни води, за ползване на 
електроенергия, за съобщителни връзки, за топлинна енергия и за газоснабдяване се 
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осигуряват от организациите, предоставящи обществени услуги, при условията и по 
реда на специалните закони. 

(3) Инвестиционните проекти се одобряват или се отказва одобряването им от 
органа по чл. 145: 

1. (изм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) 
при изготвена оценка по чл. 142, ал. 6, т. 2 – в 7 14-дневен срок от внасянето им; 

2. (изм. - ДВ, бр. 65 от 2004 г.) при изготвена оценка по чл. 142, ал. 6, т. 1 - в 
едномесечен срок от внасянето им. 

(4) (Нова - ДВ, бр. 87 от 2010 г.) За изграждане на национален обект или на 
общински обект от първостепенно значение не се представя документ за собственост, а 
влязъл в сила подробен устройствен план и документи, удостоверяващи, че е преведено 
определеното в акта за отчуждаване обезщетение. 

(5) (Нова - ДВ, бр. 47 от 2012 г.) Съгласуването на инвестиционните проекти, 
които засягат републиканските пътища, се извършва от администрацията, управляваща 
пътя, по реда на чл. 127, ал. 2. 
 
 

Чл. 145. (1) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Техническите или работните 
инвестиционни проекти се съгласуват и одобряват от главния инженер и главния 
архитект на общината (района). Съгласуването на инвестиционните проекти се състои в 
проверка на съответствието им с предвижданията на подробния устройствен план и 
правилата и нормите за застрояване. 

(2) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 33 от 2008 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 
2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Технически и работни инвестиционни проекти за обекти 
на техническата инфраструктура с обхват повече от една община или за обекти с 
регионално значение се одобряват от областния управител, а за обекти с обхват повече 
от една област или за обекти с национално значение - от министъра на регионалното 
развитие и благоустройството. Техническите и работните инвестиционни проекти за 
специалните обекти, свързани с отбраната и сигурността на страната, се съгласуват и 
одобряват от министъра на отбраната, съответно от министъра на вътрешните работи, 
или от председателя на Държавна агенция "Национална сигурност". 

(3) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 33 от 2008 г.) Всички части на 
одобрените инвестиционни проекти се подпечатват с печата на общинската 
администрация, областната администрация или на Министерството на регионалното 
развитие и благоустройството, а за специалните обекти, свързани с отбраната и 
сигурността на страната - с печата на Министерството на отбраната, съответно на 
Министерството на вътрешните работи или на Държавна агенция "Национална 
сигурност". 

(4) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) В случаи, че в едногодишен срок от 
одобряването на инвестиционните проекти възложителят не направи искане за 
получаване на разрешение за строеж, проектът губи правно действие. 

(5) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Когато одобрените инвестиционни проекти, по 
които е изпълнен строежът, са изгубени, те се възстановяват от собственика с 
инвестиционен проект - заснемане на извършения строеж и представени документи по 
чл. 144, ал. 1, т. 1, 2, 3 и 5 и ал. 2. Проектът-заснемане се одобрява от органа, 
компетентен да одобри инвестиционния проект за строежа, след представяне на 
разрешението за строеж или на други документи от издадените строителни книжа. 
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… 
 

Раздел III. 
Разрешаване на строителството 

Чл. 148. (1) Строежи могат да се извършват само ако са разрешени съгласно 
този закон. 

(2) Разрешение за строеж се издава от кметът главния архитект на общината, а 
за градовете с районно деление - по решение на общинския съвет - от кметът главния 
архитект на района. 

(3) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 33 от 2008 г., изм. - ДВ, бр. 82 от 
2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Разрешение за строеж на обекти на техническата 
инфраструктура с обхват повече от една община или за обекти с регионално значение 
се издават от областния управител, а за обекти с обхват повече от една област или за 
обекти с национално значение - от министъра на регионалното развитие и 
благоустройството. Разрешение за строеж на специални обекти, свързани с отбраната и 
сигурността на страната, се издава от министъра на отбраната, съответно от министъра 
на вътрешните работи или от председателя на Държавна агенция "Национална 
сигурност". 

(4) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г., 
изм. - ДВ, бр. 19 от 2009 г., в сила от 10.04.2009 г.) Разрешението за строеж се издава на 
възложителя въз основа на одобрен технически или работен инвестиционен проект, 
когато такъв се изисква. Допуска се разрешение за строеж да се издаде въз основа на 
одобрен идеен проект при условията на чл. 142, ал. 2. Разрешението за строеж се 
издава едновременно с одобряването на инвестиционния проект, когато това е поискано 
в заявлението. Разрешение за строеж на обекти в защитени територии за опазване на 
културното наследство се издава при спазване разпоредбите на Закона за културното 
наследство. Разрешението за строеж се издава в 7-дневен срок от постъпване на 
писменото заявление, когато има одобрен инвестиционен проект. 

(5) (Изм. и доп. - ДВ, бр. 45 от 2012 г., в сила от 01.09.2012 г.) Когато възложител 
е лице, което има право да строи в чужд имот по силата на специален закон, 
разрешението за строеж се издава на възложителя и на собственика на имота. 
Разрешение за строеж в съсобствен имот се издава при спазване на условията и реда 
на чл. 183. 

(6) При аварийни ситуации разрешения за строеж на геозащитни обекти по 
изключение могат да се издават по частични работни проекти. Строителните книжа може 
да се комплектуват след изпълнението на неотложните аварийни работи. 

(7) Разрешение за нов строеж в недвижим имот, в който съществува незаконен 
строеж, не се издава на лицето, извършило незаконния строеж, докато същият не бъде 
премахнат или узаконен. 

(8) (Доп. - ДВ, бр. 32 от 2012 г., в сила от 24.04.2012 г.) Одобреният 
инвестиционен проект, когато такъв се изисква, е неразделна част от разрешението за 
строеж. Влязло в сила решение по оценка на въздействието върху околната среда 
(ОВОС) или решение, с което е преценено да не се извършва ОВОС по реда на Закона 
за опазване на околната среда, е приложение, неразделна част от разрешението за 
строеж. Това условие се отнася само за инвестиционни проекти за промишлени 
предприятия. 

(9) (Изм. - ДВ, бр. 53 от 2012 г., в сила от 13.07.2012 г.) В разрешението за 
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строеж се вписват: 
1. всички фактически и правни основания за издаването му;  
2. условията, свързани с изпълнението на строежа, включително 

оползотворяването на хумусния земен слой;  
3. мерките за селективно разделяне на отпадъците, образувани по време на 

строително-монтажните работи и дейностите по разрушаване и осигуряване на 
последващото им оползотворяване, включително рециклиране, и  

4. премахването на сградите без режим на застрояване или запазването им за 
определен срок до завършването на строежа. 

(10) В случаите, в които се предвижда водоснабдяване на обектите от собствен 
водоизточник, разрешение за строеж се издава при спазване разпоредбите и на Закона 
за водите. 

(11) (Нова - ДВ, бр. 65 от 2006 г., в сила от 11.08.2006 г.) Разрешението за строеж 
се издава в съответствие със забраните по чл. 118а, ал. 1, т. 4 и чл. 125а от Закона за 
водите и изискванията по чл. 125 от същия закон. 

(12) (Нова - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г.) Общинските органи по 
озеленяване изготвят констативни актове за дървесната растителност преди започване 
и след завършване на строителството. Разрешението за строеж се издава след 
издаване на разрешение за премахване на засегнатата от строителството дървесна 
растителност при условия и по ред, определени с наредбата по чл. 62, ал. 10. 

(13) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Разрешение за строеж 
за извършване на строителни и монтажни работи, като основен ремонт, реконструкция, 
основно обновяване, преустройства, реставрация и адаптация, при които се засяга 
конструкцията на строежа, се издава след извършено обследване по реда на чл. 176в и 
съставяне на технически паспорт по реда на чл. 176а. 
 
 

Чл. 149. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) (Изм. - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 
27.07.2007 г.) За издаденото разрешение за строеж от кметът главния архитект на 
общината (района) или за отказа да се издаде такова разрешение се съобщава на 
заинтересуваните лица при условията и по реда на Административнопроцесуалния 
кодекс. Отказът се прави само по законосъобразност, като се посочват конкретните 
мотиви за това. 
 
… 

Част трета. 
СТРОИТЕЛСТВО 

Глава девета. 
НАЧАЛО НА СТРОИТЕЛСТВОТО И ВЗАИМООТНОШЕНИЯ В СТРОИТЕЛНИЯ ПРОЦЕС 

… 

Раздел II. 
Участници в строителството и взаимоотношенията между тях 

Чл. 160. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Участници в процеса на строителството 
са възложителят, строителят, проектантът, консултантът, физическото лице, 
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упражняващо технически контрол за част "Конструктивна", Проектният мениджър, 
техническият ръководител и доставчикът на машини, съоръжения и технологично 
оборудване. 

(2) Взаимоотношенията между участниците в строителството се уреждат с 
писмени договори. 

(3) За осигуряване нормалното функциониране и ползване на завършените 
строителни обекти и отстраняване на скритите дефекти след приемането им и 
въвеждане в експлоатация (ползване) с наредба на министъра на регионалното 
развитие и благоустройството се определят минимални гаранционни срокове за 
изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти. 

(4) Гаранционните срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 
съоръжения и строителни обекти се определят с договора между възложителя и 
изпълнителя за съответния строителен обект. Те не могат да бъдат по-малки от 
минималните срокове, определени с наредбата по ал. 3. 

(5) Гаранционните срокове текат от деня на въвеждане на строителния обект в 
експлоатация. 
 
…. 
 

Чл. 163. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Строителят е физическо или юридическо 
лице, включващо в състава си физически лица, притежаващи необходимата техническа 
правоспособност, което по писмен договор с възложителя изпълнява строежа в 
съответствие с издадените строителни книжа. Членовете на органите на управление на 
юридическото лице или едноличния търговец, са специалисти със завършено висше 
образование с професионална квалификация "строителен инженер", "инженер" или 
архитект" и с образователно-квалификационна степен "магистър", имат най-малко 5 
години стаж по специалността, не са допуснали и/или извършили повече от две 
нарушения по този закон и нормативните актове по прилагането му през последните две 
години преди подаване на заявление за вписване в регистъра на КСБ и не са осъждани 
за умишлени престъпления от общ характер на лишаване от свобода, освен ако не са 
реабилитирани; 

 
(2) Строителят носи отговорност за: 
1. (изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) изпълнението на строежа в 

съответствие с издадените строителни книжа и с изискванията на чл. 169, ал. 1 - 3, както 
и с правилата за изпълнение на строителните и монтажните работи и на мерките за 
опазване на живота и здравето на хората на строителната площадка; 

2. (доп. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) изпълнението на 
строителните и монтажните работи с материали, изделия, продукти и други в 
съответствие със съществените изисквания към строежите, както и за спазване на 
технологичните изисквания за влагането им; 

3. (нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) своевременното съставяне 
на актовете и протоколите по време на строителството, удостоверяващи 
обстоятелствата по т. 1 и 2; 

4. (предишна т. 3, изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) 
съхраняването на екзекутивната документация и нейното изработване, когато от 
възложителя с договор не е възложено на друг участник в строителството, както и за 
съхраняването на другата техническа документация по изпълнението на строежа; 

5. (предишна т. 4, изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) 
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съхраняването и предоставянето при поискване от останалите участници в 
строителството или от контролен орган на строителните книжа, заповедната книга на 
строежа по чл. 170, ал. 3 и актовете и протоколите, съставени по време на 
строителството; 

6. (нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) изпълнението на строежи, 
съответстващи на направената регистрация по чл. 3, ал. 2 от Закона за Камарата на 
строителите за съответната група и категория строежи, в случаите, когато тя е 
задължителна. 

(3) Строителят носи имуществена отговорност за причинени щети и пропуснати 
ползи от свои виновни действия или бездействия. 

(4) Строителят може да възложи на подизпълнител извършването на отделни 
видове строителни и монтажни работи или на части (етапи) от строежа. 
 
… 

Чл. 166. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) (1) Консултантът въз основа на писмен 
договор с възложителя: 

1. извършва оценяване на съответствието на инвестиционните проекти и/или 
упражнява строителен надзор; 

2. (доп. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) може да изпълнява 
прединвестиционни проучвания, подготовка на проектантския процес и координация на 
строителния процес до въвеждането на строежа в експлоатация, включително контрол 
на количествата, качеството и съответствието на изпълняваните строителни и монтажни 
работи и влаганите материали с договорите за изпълнение на строителството, както и 
други дейности - предмет на договори. 

3. изпълнява функциите на проектен мениджър, ако в състава си има включени 
правоспособни лица, получили дипломи от акредитирано висше училище с 
квалификация "икономист" или еквивалентна. 

 
… 
 

Чл. 167. (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.)  
… 

(5) (Изм. - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Действието на 
удостоверението се прекратява преди изтичането на срока, за който е издадено, по 
искане на вписаното в регистъра лице при представяне на доказателства, че няма 
неприключили договори за дейностите по удостоверението, както и при прекратяване на 
юридическото лице или предприятието на едноличния търговец или при: 

1. влезли в сила две три наказателни постановления, с които са наложени 
имуществени санкции на юридическото лице или на едноличния търговец по този закон 
или нормативните актове по прилагането му; 

2. влезли в сила три наказателни постановления за срок една година на 
физическите лица, които упражняват дейностите от и за сметка на вписаното в 
регистъра юридическо лице или едноличен търговец; 

3. отпадане на някое от основанията, послужили за издаване на 
удостоверението. 

(6) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Действието на 
удостоверението се спира за срок една година при влязло в сила наказателно 
постановление, с което е наложена имуществена санкция на лице, което е извършило 
оценка за съответствие на инвестиционен проект в нарушение на изискванията на чл. 



10 
 

142, ал. 5 и/или при упражняване на строителен надзор е допуснало изпълнение на 
незаконен строеж по смисъла на чл. 225. 
 
… 

Раздел III. 
Изисквания към строежите (Предишен раздел 4 - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) 

 

… 

Глава единадесета. 
ЗАВЪРШВАНЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО. РАЗРЕШЕНИЕ ЗА ПОЛЗВАНЕ 

… 
 

Чл. 176а. (Нов - ДВ, бр. 76 от 2006 г., в сила от 01.01.2007 г.) (1) (Доп. - ДВ, бр. 79 
от 2006 г.) След завършване на нов строеж, както и след реконструкция, основно 
обновяване, основен ремонт или преустройство на съществуващ строеж, се съставя 
технически паспорт на строежа. Не се съставят технически паспорти за строежите по 
глава трета, раздел VII и VIII.  

(2) В техническия паспорт на строежа се определят сроковете за извършване на 
основните и текущите ремонти на строежа и се съдържат данни за всички издадени 
сертификати на строежа, изискващи се от други нормативни актове. 

(3) В техническия паспорт на строежа се посочват всички извършени 
реконструкции, основни ремонти и преустройства, съответствието на характеристиките 
на строежа с изискванията на действащите нормативни актове и документи и 
необходимите мерки за тяхното подобряване. 

(4) Техническият паспорт на строежа се съставя в два оригинални екземпляра - 
по един за възложителя и за органа, издал разрешението за строеж, а когато 
разрешението за строеж е издадено от орган по чл. 5, ал. 7, екземпляр от техническия 
паспорт на строежа се предава и на органа по чл. 5, ал. 5. Възложителят предоставя 
заверено копие от техническия паспорт на строежа на Агенцията по геодезия, 
картография и кадастър. 

(5) Органите по чл. 5, ал. 5 и 7 поддържат архив на издадените технически 
паспорти и водят регистър за тях.  

(6) Министърът на инвестиционното проектиране регионалното развитие и 
благоустройството издава наредба, с която се определят обхватът и съдържанието на 
техническите паспорти, както и редът за тяхното съставяне, предоставяне, регистриране 
и съхраняване. 

(7) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) Сроковете за съставяне 
на техническите паспорти за отделните категории съществуващи строежи, в т.ч. 
държавна и общинска собственост, се определят в наредбата по ал. 6. 
 
 

Чл. 176б. (Нов - ДВ, бр. 76 от 2006 г., в сила от 01.01.2007 г.) (1) Техническият 
паспорт на нов строеж се съставя от лицето, упражняващо строителен надзор, или от 
техническия ръководител - за строежите от пета категория, преди въвеждането му в 
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експлоатация от компетентния орган.  
(2) Техническият паспорт на съществуващ строеж се съставя след обследване 

на строежа за установяване на характеристиките му, свързани с изискванията на чл. 
169, ал. 1 - 3, от лицата  с необходимата компетентност,  извършили обследването. 

(3) (Нова - ДВ, бр. 82 от 2012 г., в сила от 26.11.2012 г.) В техническия паспорт на 
строежа в сроковете по наредбата по чл. 176а, ал. 6 се вписват задължителните 
строителни и монтажни работи за привеждане на строежите в съответствие с 
изискванията на чл. 169, ал. 1 - 3. 
 
…. 
 


